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Northgate Apartments 

Northgate Apartments is an innovative “smart growth” project which incorporates 
a variety of Green Building techniques, including using as little vinyl as possible.                     
Situated on an infill site in urban Oakland, large, family-size affordable housing 
has been created. Northgate Apartments is part of the City of Oakland’s “10K 
Initiative,” a redevelopment plan to build housing for 10,000 in downtown 
Oakland. Northgate Apartments has received support from the Telegraph-
Northgate Neighborhood as well as Urban Ecology.  

PPrroojjeecctt  SSuummmmaarryy  
 Location: 2301 Northgate Avenue, 
Oakland, California                       

 Completion date: December, 2003 
 Owner/developer: Northgate Grand 
View, L.P. / Resources for Community 
Development  

 Architect: Thomas Dolan Architecture 

 General contractor: J.H. Fitzmaurice, 
Inc. 

 Other: Title 24 calculations by Gabel 
Associates, LLC 

PPrroojjeecctt  DDeessccrriippttiioonn  
Northgate Apartments is located on the corner of 23rd Street and Northgate in the Telegraph-
Northgate neighborhood of Downtown Oakland. The neighborhood contains a mix of residential 
and commercial, single family and multifamily, small storefront shops and larger businesses. The 
project is in close proximity to bus lines and a Bay Area Rapid Transit (BART)station, health 
facilities, shopping, schools, and within ten blocks of Lakeside Park, Lake Merritt, and other 
recreational facilities. 

 

 

View facing courtyard 
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The project began construction in October 2002 and 
completed construction in December 2003. The project is 
a Type V (wood frame) four story structure above a Type 
I (structured podium concrete) parking garage. The 
architectural style of the building is contemporary, and the 
design is focused around a central courtyard. The 
courtyard provides open space and encourages resident 
interaction and community building. The residential 
portion of the building wraps around the courtyard, 
buffering the site acoustically and visually from the 
adjacent freeway. The building also contains a community 
room for residents, laundry room, resident manager and 
services offices, and both ground and roof landscaping.  

Northgate Apartments serves low income and very-low 
income families. An on-site services coordinator helps 
access social services for the tenants. The programs target 
both short and long-term goals related to educational or 
job training (unless employed), house meetings, peer 
support groups, parenting support groups, and recovery 
groups, if appropriate.  

PPllaannnniinngg,,  DDeessiiggnn,,  aanndd  DDeevveellooppmmeenntt  
PPrroocceessss  
The architect acted as the main driving force behind the green project. Knowledge of Green 
Building techniques was an important factor for the quality of this project.  Ensuring that these 

techniques and specifications were met was vital for 
the success of this project.  

The General Contractor was actively involved with 
the value engineering. For example, one of the major 
changes that occurred was the decision against 
installing in-floor radiant heating. This was 
determined unsafe because the concrete would have 
been too heavy for this multi-story complex.  

Among the green features that were incorporated to 
Northgate Apartments, the developer strongly 
specified against the use of vinyl. Therefore, there is 
no vinyl applied to the interior finishes.  

  
 

Fiber cement and stucco siding provides a 
good substitute for wood or vinyl siding 

Courtyard, facing south, allows natural 
sunlight exposure 
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Parcel size:  0.433 acres  

Total sq. ft.: 
Floor area 
Footprint  

  
75,464 ft2 
18,866 ft2 

Number units: 
2-bedroom 
3-bedroom 
4-bedroom 
Total  

 
16 
22 
4 

42  
Site acquisition costs:  $327,366  
Development costs: 
Construction 
Soft costs 
Total  

 
$11,596,461 
$1,146,529 

$12,742,990  
Funding sources: 
Limited Partner Equity 
General Equity 
City of Oakland 
AHP 
Permanent Loan 
Total 

  
  $7,625,390   Equity 
     $554,000   Equity 
  $2,550,000   Loan       

 $210,000   Grant    
  $1,803,600     
$12,742,990  

Ave. cost / sq. ft. $675.00  

Ave. cost / unit   $303,404.00  

Ave. monthly utilities  $76 utility allowance 

Affordability targets: 
25% med. income 
30% med. income 
45% med. income 
50% med. income 
60% med. income 
On-site property manager 

# of units 
3 
4 
4 

21 
9 
1 

 

BByy  tthhee  NNuummbbeerrss          SSuussttaaiinnaabbiilliittyy  GGooaallss    
 

 Energy and Atmosphere: Minimize 
occupant energy consumption and reduce 
costs and maximize energy-related points 
with the Tax Credit Allocation 
Committee, which requires a project 
energy budget 15% more efficient than 
Title 24 

 Materials and Resources: Incorporate 
durable materials, sustainable resources, 
materials rich in recycled content, 
recycle-ability and low environmental 
impact; minimize the use of vinyl in 
major areas    

 Health and Safety: Promote good 
indoor air quality by minimizing use of 
products containing vinyl and VOCs 

 Site and Community: Maximize 
utilization of the urban infill 
development;  minimize the project’s 
demand for additional resources that 
would impact the community; mitigate 
proximity to transportation 
infrastructure; promote resident self-
sufficiency 

 
Interior view: High recycled content carpet  
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GGrreeeenn  BBuuiillddiinngg  FFeeaattuurreess  aatt  aa  GGllaannccee  
 

GGrreeeenn  BBuuiillddiinngg  FFeeaattuurree  BBaassee  CCaassee  BBeenneeffiittss  
SSiittee  aanndd  CCoommmmuunniittyy  

  CCeennttrraall  ccoouurrttyyaarrdd  ddeessiiggnn    
  CCaarr  sshhaarree  ssppaaccee    
  1111  hhyyddrraauulliicc  lliiffttss  ((2222  ooff  4433  

ppaarrkkiinngg  ssppaacceess))  
  1144  ccoommppaacctt  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess  
  EElleeccttrriicc  ccaarr  cchhaarrggee  ssttaattiioonn  
  OOnn--ssiittee  pprrooggrraammss  iinncclluuddiinngg  

eedduuccaattiioonnaall,,  jjoobb  ttrraaiinniinngg,,  ppeeeerr  
ssuuppppoorrtt  ggrroouuppss,,  ppaarreennttiinngg  
ssuuppppoorrtt  ggrroouuppss,,  aanndd  
eemmppllooyymmeenntt  sseerrvviicceess  

  IInn--ffiillll  pprroojjeecctt  
  KKiittcchheenn  aanndd  bbaatthhss  hhaavvee  

wwhheeeellcchhaaiirr  aacccceessss  

  NNoo  oonn--ssiittee  aammeenniittiieess  
  SSttaannddaarrdd  ddiimmeennssiioonn  

kkiittcchheennss  aanndd  bbaatthhss  
  SSttaannddaarrdd--ssiizzee,,  ssiinnggllee--lleevveell  

ppaarrkkiinngg  

  CCeennttrraall  ccoouurrttyyaarrdd  ddeessiiggnn  mmaaxxiimmiizzeess  nnaattuurraall  ssuunn  eexxppoossuurree  aanndd  bbuuffffeerrss  tthhee  ssiittee  
aaccoouussttiiccaallllyy  aanndd  vviissuuaallllyy  ffrroomm  tthhee  aaddjjaacceenntt  ffrreeeewwaayy  aanndd  BBAARRTT  lliinnee..  

  CCaarr  sshhaarree  ssppaaccee  aalllloowwss  rreessiiddeennttss  ttoo  bboorrrrooww  rraatthheerr  tthhaann  oowwnn  tthheeiirr  oowwnn  ccaarrss..  
  CCoommbbiinnaattiioonn  ooff  ccoommppaacctt  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess  aanndd  hhyyddrraauulliicc  lliiffttss  rreedduucceess  ppaarrkkiinngg  ffoooottpprriinntt  bbyy  

2200%%  oorr  mmoorree..  
  EElleeccttrriicc  ccaarr  cchhaarrggee  ssttaattiioonn  pprroommootteess  uussee  ooff  zzeerroo  eemmiissssiioonnss  vveehhiicclleess..  
  OOnn--ssiittee  pprrooggrraammss  pprroommoottee  eeccoonnoommiicc  iinnddeeppeennddeennccee  aanndd  eennccoouurraaggee  ccoommmmuunniittyy  ssuuppppoorrtt..  
  UUssiinngg  iinn--ffiillll  ssppaaccee  mmaaxxiimmiizzeess  tthhee  uuttiilliizzaattiioonn  ooff  eexxiissttiinngg  iinnffrraassttrruuccttuurree..  
  WWhheeeellcchhaaiirr  aacccceessss  aaccccoommmmooddaatteess  hhaannddiiccaappppeedd  tteennaannttss  aanndd  vviissiittoorrss..  

FFoouunnddaattiioonn  
 3355%%  ffllyy  aasshh  ccoonntteenntt  iinn  

ccoonnccrreettee 
110000%%  PPoorrttllaanndd  cceemmeenntt  ((++  ssaanndd  
aanndd  aaggggrreeggaattee))  

  CCeemmeenntt  mmaannuuffaaccttuurree  iiss  eenneerrggyy  iinntteennssiivvee  aanndd  pprroodduucceess  ssiiggnniiffiiccaanntt  ccaarrbboonn  ddiiooxxiiddee  
eemmiissssiioonnss..  UUssiinngg  ffllyy  aasshh  rreedduucceess  tthhee  aammoouunntt  ooff  cceemmeenntt  nneeeeddeedd,,  tthheerreebbyy  ddeeccrreeaassiinngg  tthhee  
oovveerraallll  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt,,  wwhhiillee  iinnccrreeaassiinngg  tthhee  ccoonnccrreettee’’ss  ssttrreennggtthh  aanndd  dduurraabbiilliittyy..  

SSttrruuccttuurraall  ffrraammee  
  EEnnggiinneeeerreedd  ttrruusssseess    
  OOSSBB  sshheeaatthhiinngg  
  GGlluuee--llaammiinnaattee  oonn  llaarrggee  ssppaannss  

  SSoolliidd  wwoooodd  jjooiissttss  aanndd  
ttrruusssseess  

  PPllyywwoooodd  sshheeaatthhiinngg  
  SSoolliidd  wwoooodd  hheeaaddeerrss  aanndd  

bbeeaammss  

  EEnnggiinneeeerriinngg  jjooiissttss  aanndd  ttrruusssseess  aanndd  OOSSBB  sshheeaatthhiinngg  ccoonnttrriibbuuttee  ttoo  mmoorree  ssuussttaaiinnaabbllee  uussee  ooff  
rreessoouurrcceess  bbyy  iinnccoorrppoorraattiinngg  wwoooodd  ssccrraappss  rraatthheerr  tthhaann  ssoolliidd  wwoooodd,,  tthhuuss  mmiinniimmiizziinngg  hhaarrvveesstt  
pprreessssuurreess  oonn  mmaattuurree  ffoorreessttss  aanndd  rreedduucciinngg  wwaassttee  ffrroomm  eexxcceessss  lluummbbeerr..  

  EEnnggiinneeeerreedd  lluummbbeerr  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  oovveerraallll  pprroojjeecctt  dduurraabbiilliittyy  bbeeccaauussee  ccoommppoonneennttss  aarree  
ssttrraaiigghhtteerr  aanndd  mmoorree  uunniiffoorrmm  wwhhiicchh  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  aa  mmoorree  ssoolliidd  aanndd  wwaatteerr--ttiigghhtt  pprroojjeecctt..  

EExxtteerriioorr  ffiinniisshh  
 FFiibbeerr  cceemmeenntt  //  ssttuuccccoo  ssiiddiinngg     WWoooodd  ssiiddiinngg    FFiibbeerr--cceemmeenntt  aanndd  ssttuuccccoo  ssiiddiinngg  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  ssuussttaaiinnaabbllee  rreessoouurrccee  uussee  bbyy  aavvooiiddiinngg  tthhee  

uussee  ooff  ssoolliidd  wwoooodd..  IItt  iiss  ccoonnssiiddeerraabbllyy  mmoorree  dduurraabbllee  tthhaann  wwoooodd  aanndd  rreeqquuiirreess  lleessss  
mmaaiinntteennaannccee..  
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GGrreeeenn  BBuuiillddiinngg  FFeeaattuurree  BBaassee  CCaassee  BBeenneeffiittss  
EElleeccttrriiccaall  

  CCoommppaacctt  fflluuoorreesscceenntt  //  TT--88  
fflluuoorreesscceenntt  lliigghhttiinngg  
tthhrroouugghhoouutt  

  FFlluuoorreesscceennttss  iinn  kkiittcchheenn  aanndd  
bbaatthhss  oonnllyy;;  iinnccaannddeesscceenntt  iinn  
ootthheerr  rroooommss    

  CCoommppaacctt  fflluuoorreesscceenntt  llaammppss  rreedduuccee  eenneerrggyy  ccoonnssuummppttiioonn  aanndd  ssaavvee  ooccccuuppaannttss  mmoonneeyy  oonn  
tthheeiirr  eenneerrggyy  bbiillllss..  TThheeyy  aallssoo  rreedduuccee  rreeppllaacceemmeenntt  ccoossttss  bbeeccaauussee  tthheeyy  llaasstt  uupp  ttoo  1100  ttiimmeess  
lloonnggeerr  tthhaann  iinnccaannddeesscceenntt  llaammppss..  
AApppplliiaanncceess  

 EENNEERRGGYY  SSTTAARR  rreeffrriiggeerraattoorrss    
aanndd  ootthheerr  aapppplliiaanncceess 

  EElleeccttrriicc  ssttoovveess,,  wwaatteerr  
hheeaatteerrss,,  aanndd  ssppaaccee  hheeaatteerrss  

  CCoonnvveennttiioonnaall  aaiirr  
ccoonnddiittiioonneerrss  

  CCoonnvveennttiioonnaall  ddiisshh  wwaasshheerrss  

  NNaattuurraall  ggaass  iiss  ttyyppiiccaallllyy  cchheeaappeerr  ppeerr  BBTTUU  tthhaann  eelleeccttrriicciittyy,,  tthhuuss  ccoonnttrriibbuuttiinngg  ttoo  lloowweerr  
eenneerrggyy  bbiillllss  ffoorr  ooccccuuppaannttss..  

  EENNEERRGGYY  SSTTAARR  aapppplliiaanncceess  rreedduuccee  eenneerrggyy  ccoonnssuummppttiioonn  aanndd  ssaavvee  ooccccuuppaannttss  mmoonneeyy  oonn  tthheeiirr  
eenneerrggyy  bbiillllss..  

IInnssuullaattiioonn  
 FFoorrmmaallddeehhyyddee--ffrreeee  rreeccyycclleedd  

ccoonntteenntt  iinnssuullaattiioonn 
  CCoonnvveennttiioonnaall  ffiibbeerrggllaassss  bbaatttt  

iinnssuullaattiioonn    
  IInnssuullaattiioonn  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  eenneerrggyy  eeffffiicciieennccyy,,  pprroommootteess  ggoooodd  iinnddoooorr  aaiirr  qquuaalliittyy  ((bbyy  

aavvooiiddiinngg  ffoorrmmaallddeehhyyddee)),,  aanndd  rreedduucceess  ccoonnssuummppttiioonn  ooff  rraaww  mmaatteerriiaallss..  
WWiinnddoowwss  

  LLooww--eemmiissssiivviittyy  ddoouubbllee--ggllaazzeedd  
aalluummiinnuumm  ffrraammee,,  ooppeerraabbllee  

 LLooww  ssoouunndd  ttrraannssmmiissssiioonn  
ccooeeffffiicciieenntt  wwiinnddoowwss 

  SSiinnggllee--ppaannee  wwiinnddoowwss  aanndd  
sslliiddiinngg  ddoooorrss  

  WWiinnddoowwss  rreedduuccee  ooccccuuppaanntt  eenneerrggyy  ccoonnssuummppttiioonn  bbyy  mmiinniimmiizziinngg  ssoollaarr  hheeaatt  ggaaiinn  aanndd  
ccoonndduuccttiivvee  hheeaatt  ggaaiinnss  aanndd  lloosssseess..  

  WWiinnddoowwss  pprroommoottee  dduurraabbiilliittyy  aanndd  lloowweerr  mmaaiinntteennaannccee  ccoossttss  bbyy  rreedduucciinngg  ffaaddiinngg  ooff  ccaarrppeettss,,  
ffiinniisshheess,,  aanndd  ffuurrnniisshhiinnggss  dduuee  ttoo  UUVV  rraaddiiaattiioonn..  

  AAvvooiiddiinngg  vviinnyyll  rreedduucceess  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaaccttss  tthhrroouugghhoouutt  pprroodduucctt  lliiffeeccyyccllee;;  vviinnyyll  iiss  aallssoo  
mmoorree  cchhaalllleennggiinngg  ttoo  rreeccyyccllee  aanndd  rreeuussee  aanndd  oofftteenn  hhaazzaarrddoouuss  wwhheenn  ddiissppoosseedd..  

  LLooww  SSTTCC  wwiinnddoowwss  aabbssoorrbb  nnooiissee  ffrroomm  nneeaarrbbyy  ffrreeeewwaayy  aanndd  BBAARRTT  lliinnee..  
HHVVAACC  

  PPoollaarriiss  ccoommbbiinnaattiioonn  wwaatteerr  
hheeaattiinngg  //  ssppaaccee  hheeaattiinngg  
ssyysstteemmss,,  9966..77%%  EEFF..  

  AAppoolllloo  hhyyddrroonniicc  ssppaaccee  
ccoonnddiittiioonniinngg  ddiissttrriibbuuttiioonn  
ssyysstteemm  

 BBaatthhss  aanndd  kkiittcchheennss  vveenntt  ttoo  
oouuttssiiddee 

  CCoonnvveennttiioonnaall  wwaatteerr  hheeaattiinngg  
aanndd  ssppaaccee  hheeaattiinngg  ssyysstteemmss  

  CCoonnvveennttiioonnaall  ffoorrcceedd  aaiirr  
ddiissttrriibbuuttiioonn  

  NNoo  eexxtteerrnnaall  vveennttiinngg  

  CCoommbbiinneedd  ssppaaccee  aanndd  wwaatteerr  hheeaattiinngg  ssyysstteemm  rreedduucceess  eenneerrggyy  ccoonnssuummppttiioonn  aanndd  eenneerrggyy  
ccoossttss..  

  EExxtteerrnnaall  vveennttiinngg  mmiinniimmiizzeess  iinntteerrnnaall  bbuuiilldduupp  ooff  mmooiissttuurree  aanndd  ooddoorrss,,  wwhhiicchh  iimmpprroovveess  
iinnddoooorr  aaiirr  qquuaalliittyy  aanndd  mmaakkeess  uunniittss  eeaassiieerr  ttoo  mmaaiinnttaaiinn..  
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GGrreeeenn  BBuuiillddiinngg  FFeeaattuurree  BBaassee  CCaassee  BBeenneeffiittss  
IInntteerriioorr  ffiinniisshh  

  NNoo--VVOOCC  ppaaiinntt  uusseedd  
tthhrroouugghhoouutt  tthhee  iinntteerriioorr  

 

  WWoooodd  ccaabbiinneettss  aanndd  ttrriimm  
  OOiill--bbaasseedd  ppaaiinnttss  aanndd  

vvaarrnniisshheess  

  NNoo--VVOOCC  ppaaiinnttss  ccoonnttrriibbuuttee  ttoo  ggoooodd  iinnddoooorr  aaiirr  qquuaalliittyy  bbyy  mmiinniimmiizziinngg  ooffff--ggaassssiinngg  ooff  
ffoorrmmaallddeehhyyddee  aanndd  vvoollaattiillee  oorrggaanniicc  ccoommppoouunnddss  ((VVOOCCss))..  

FFlloooorriinngg  
  LLiinnoolleeuumm  fflloooorr  iinn  eennttrryy,,  

kkiittcchheennss  aanndd  bbaatthhss  
  NNaattuurraall  rruubbbbeerr  fflloooorriinngg  iinn  

ccoommmmoonn  aarreeaass  aanndd  ssttaaiirrwweellllss  
  HHiigghh  rreeccyycclleedd  ccoonntteenntt  ccaarrppeett  

  VViinnyyll  fflloooorrss  iinn  kkiittcchheenn  aanndd  
bbaatthhrroooommss  

  CCoonnvveennttiioonnaall  wwaallll--ttoo--wwaallll  
ccaarrppeett  iinn  lliivviinngg  rroooommss,,  
bbeeddrroooommss,,  aanndd  ccoommmmoonn  
aarreeaass  

  LLiinnoolleeuumm  iiss  mmoorree  dduurraabbllee  tthhaann  vviinnyyll  ((eexxppeecctteedd  uusseeffuull  lliiffee  ooff  3300++  yyeeaarrss,,  ccoommppaarreedd  ttoo  55--77  
yyeeaarrss  ffoorr  vviinnyyll))..  AAnnnnuuaall  mmaaiinntteennaannccee  ccoossttss  aarree  mmuucchh  lloowweerr  tthhaann  vviinnyyll  fflloooorriinngg  bbeeccaauussee  iitt  
iiss  iinnhheerreennttllyy  mmoorree  dduurraabbllee  aanndd  ddooeess  nnoott  rreeqquuiirree  sseeaalleerrss  oorr  wwaaxxeess  ffoorr  mmaaiinntteennaannccee..  

  LLiinnoolleeuumm  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  ggoooodd  iinnddoooorr  aaiirr  qquuaalliittyy  bbyy  aavvooiiddiinngg  ooffff--ggaasssseedd  ttooxxiinnss  aassssoocciiaatteedd  
wwiitthh  vviinnyyll..  

  LLiinnoolleeuumm  iiss  mmaaddee  ooff  rraappiiddllyy  rreenneewwaabbllee  mmaatteerriiaallss..  TThhee  mmaannuuffaaccttuurriinngg  pprroocceessss  rreeuusseess  aallll  
ssccrraapp  mmaatteerriiaallss  aanndd  tthhuuss  ggeenneerraatteess  nnoo  wwaassttee..  

  LLiinnoolleeuumm  iiss  rreeccyyccllaabbllee;;  iitt  ccaann  bbee  ggrroouunndd  uupp  aanndd  ccoommppoosstteedd  aatt  tthhee  eenndd  ooff  iittss  uusseeffuull  ccyyccllee..  
  RReeccyycclleedd--ccoonntteenntt  ccaarrppeett  mmiinniimmiizzeess  uussee  ooff  vviirrggiinn  mmaatteerriiaallss..  
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LLeessssoonnss  LLeeaarrnneedd  
 
The project illustrates the importance of selecting an architect who fully understands Green 
Building and is committed to putting it into practice. For a successful Green Building project, the 
architect must understand and be knowledgeable of Green Building techniques. The architect 
must be dedicated to making sure the goals that were set during the design process are met 
during construction. In this case, the architect chose the specifications and checked that the 
submittals matched up. For example, the architect was able to catch the near-installation of 
conventional insulation and instead instructed the use of formaldehyde-free insulation. Thus, the 
architect’s on-site presence provided an important measure of quality control. 
 
The project is also a useful example of working together as a team towards a common goal. For a 
project to be successfully Green, a mutual understanding of this goal must be shared by the 
developer, architect, and General Contractor. During the value engineering process, the General 
Contractor considered the projects Green Building objectives when developing cost cutting 
recommendations. The project benefited from the teamwork. The end result is good quality 
construction. The materials were chosen carefully, considering factors such as low 
environmental impact, durability and residents’ health.  
 
During the design and development process, many on-site factors 
posed obstacles. The final plan is space efficient and is sensitive to 
the existing landscape. The close proximity to freeways and BART, 
while convenient for residents, represented particular design 
challenges to minimize noise and visual disturbances. The project is a 
good example of a design solution that is not invasive to the given 
site while also being aesthetically pleasing.  

FFoorr  mmoorree  iinnffoorrmmaattiioonn  
 Project contact:  

Lisa Masumi Motoyama 
Senior Project Manager 
Resources for Community Development 
2730 Telegraph Avenue  
Berkeley, CA 94704 
(510) 841-4410 x19 
(510) 548-3502 (Fax) 
motoyama@RCDev.org 

 Website: http://www.rcdev.org/ 

Gas water heater, 95+% 
energy efficient 
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AAbboouutt  tthhee  GGrreeeenn  AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  CCooaalliittiioonn  
We are a coalition of San Francisco Bay Area public-sector and private-sector professionals 
committed to incorporating Green Building practices into the construction, operation, and 
maintenance of affordable housing. Through education and outreach, we promote the use of 
construction materials and practices that conserve energy and water; minimize construction 
waste; use resource-efficient materials; promote good health for both the construction workers 
and the occupants; are durable and easily maintained; are integrated to the site and region; and 
enhance housing affordability. Success in this endeavor will produce economic and quality-of-
life benefits for tenants, improve the financial bottom line for property owners, and generate 
economic and environmental benefits for the local, regional, and world community. 

For more information about the Coalition, visit our website at www.greenaffordablehousing.org 
or call Bruce Mast at 510-271-4785. 

DDiissccllaaiimmeerr  
Development of this case study was funded by California ratepayers under the auspices of the California Public 
Utilities Commission. Contents are provided for general education and informational purposes only and do not 
constitute an endorsement, approval, or recommendation of any kind. The actual suitability and applicability of this 
information for a given use depends upon a host of project-specific considerations. The Green Affordable Housing 
Coalition disclaims all warranties, express or implied, and strongly encourages the reader to consult with a 
construction professional and/or product supplier before applying any of this information to a specific use or 
purpose. 

 

 


